UY BAN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH GIA LAI Pic lap - Tu do - Hanh phuc
S6: §46 /QDP-UBND Gia Lai, ngay 09 théng 4 2 niim 2015
QUYET PINH

Vé viéc ban hanh Quy dinh trinh ty, thi tuc thyc hién viéc xac dinh
gia dat cu theé trén dia ban tinh Gia Lai

Uy BAN NHAN DAN TINH

Can ctr Luét Té chirc Hoi dong nhén dan va Uy ban nhan dan nim 2003;

Can ctr Luét DAt dai ngay 29 thang 11 nim 2013;

Cin ctt Nghj dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phi quy dinh chi tiét
thi hanh mot s6 diéu cia Luat Pat dai;

Can cr Nghi dinh 44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh phu quy dinh Ve gia
dat; Nghi dinh 45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu quy dinh veé thu tién str
dung d4t; Nghi dinh 46/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phii quy dinh vé thu tién
thué dat, thué mat nudec;

Céan cir Thong tu 36/2014/TT-BTNMT ngay 30/6/2014 cua B Tai nguyén va Moi
truong quy dinh chi tiét phuong phép dinh gid dat; xay dung, didu chinh bang gia dit;
dinh gi4 dat cu thé va tu véan xdc dinh gia dét;

‘Céan ctr Thong tu s6 76/2014/TT-BTC ngay 16/6/2014 cua BJ Tai chinh huéng dan
mot so diéu cua Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh pht quy dinh Ve
thu tién sir dung dat; Thong tur sb 77/2014/TT-BTC ngay 16/6/2014 cia B¢ Tai chinh
huéng dan mdt s6 Pidu cua Nghi dinh sb 46/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu
vé thu tién thué dét, thué mat nuoc;

Cin cir Thong tur s6 02/2015/TT-BTNMT ngay 27/01/2015 cta Bo Tai nguyén va
Maéi trudng quy dinh chi tiét mot s6 didu ciia Nghi dinh s 43/2014/ND-CP va Nghi dinh
s6 44/2014/ND-CP ngay 25/5/2014 cua Chinh phu;

Cén ctr Thong tu s6 48/2012/TT-BTC ngay 16/3/2012 cia B6 Tai chinh hudng dan
viée xdc dinh gid khéi d1em va ché do tai chinh trong hoat dong déu gia quyen sir dung
d4t dé giao dét c6 thu tién st dung dit hodic cho thué dat Thong tu s0 02/2015/TT-BTC
ngdy 05/01/2015 cta Bo Tai chinh sira d5i Théng tu sb 48/2012/TT-BTC ngay 16/3/2012
cua B Tai chinh;

Cén cuo Thong tu lién tich s6 14/2015/TTLT-BTNMT- BTP ngay 04/4/2015 cua
lién BO Tai nguyén va Méi trudmg, Bo Tu Phap quy dinh vige t6 chirc thyc hién déu gia
quyén sir dung dat dé giao dit c6 thu tidn sir dung dat hozc cho thué dit;

Theo dé nghi cua Gidm déc S¢ Tai nguyén va Moi trudng tai To trinh sb
2173/TTr-STNMT ngay 04 thang 12 ndm 2015,

QUYET PINH:

Pidu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Quy dinh trinh ty, tha tuc thuc hién
viée xdc dinh gia dat cu thé trén dia ban tinh Gia Lai.



Didu 2. Chénh Vian phong Uy ban nhan dan tinh, Gidm déc cac So: Tai nguyén va
Mabi truong, Tai chinh, Xay dung, Nong nghiép va Phit trién nong thon, Ké hoach va Dau
tu; Cuc truong Cuc Thué tinh; Cha tich ny ban nhédn dan céc huyén, thi xa, p 6 va
Thu trudong céc co quan lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./,

—_— TM. UY BAN NHAN DAN
- g]::: ;i.é’li.Z; KT: CHU’ TICH
- Ch tich, cac PCT UBND tinh; PHO CHU TICH
- CVP, céc PVP UBND tinh;

- Website tinh;

- Luu: VT, CNXD, NL, KTTH.

Pao Xuin Lién



UY BAN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TiINH GIA LAI Péjc lap - Tw do - Hanh phic

QUY PINH TRINH TU, THU TUC THUC HIEN VIEC XAC PINH
GIA PAT CU THE TREN DPIA BAN TINH GIA LAI
(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6 £16 /QD-UBND
ngay 09/12/2015 ciia UBND tinh)

2 Chuong I
NHUNG QUY PINH CHUNG

Diéu 1. Pham vi diéu chinh

Quy dinh nay quy dinh vé trinh ty, thi tuc thyuc hién xac dinh gia dat cu thé dé tinh
tién sir dung dat, tién thué dat khi Nha nuoc giao dét ¢6 thu tlen sir dung dat, cho thué dat
khong thong qua hinh thire dau gid quyén sir dung dét; tinh t1en str dung dét, tién thué dét
khi nha nuéc cho phép chuyén muc dich sir dung dat; tinh tién bdi thudng khi nha nuée
thu hoi dit; lam cin cr x4c dinh gia khoi diém ddu gia quyén sir dung dat khi Nha nuée
giao dét c6 thu tién st dung dit, cho thué dit thong qua hinh thirc ddu gia quyén sir dung
dat trén dia ban tinh Gia Lai.

Diéu 2. Péi twong dp dung

1. Co quan thyc hién chic ndng quan ly nha nudc vé dit dai; Uy ban nhén dén cac
huyén, thi xa, thanh phd (sau diy goi chung la Uy ban nhén dén cap huyén); cac co quan
Nha nuéce ¢6 chirc nang lién quan dén dinh gia dat, thu tién sir dung dét, tién thué dat.

2. Céc co quan, don vi nha nuée c6 thim quyen duge glao nhiém vy t6 chirc d4u
gi4 quyén sir dung dat, t6 chirc thyuc hi¢n cong tac bdi thuong, giai phéng mat bang

3. Td chirc ¢6 chirc ning tu vén xéc dinh gia dat, c4 nhan hanh nghé tu vén xac
dinh gia dat (sau day goi chung la t6 chirc tur Van dinh gia dét).

4. T chirc kinh té, doanh nghiép ¢6 vén dau tu nuée ngoai, ngudi Viét Nam dinh
cu ¢ nude ngoai va h gia dinh, ca nhan duge Nha nudce giao dét c6 thu tién sir dung dat
cho phép chuyen muc dich, cong nhén quyen sir dung dat thude treong hop phai ndp tién
sir dung dit theo quy dinh cia Lut Dat dai va Nghi dinh s0 45/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 cia Chinh phu; To chire kinh té, t chire sy nghiép cong 18p tu chu tai chinh,
don vi vii trang nhén dan, t6 chirc nude ngoai c6 chirc ning ngoai giao, doanh nghiép c6
von dau tu nude ngoai, nguoi Viét Nam dinh cu & nuée ngoa1 va h gia dinh, c4 nhan
duwoc Nha nude cho thué dit, thué mit nude, cong nhan quyén sir dung dét thude truong
hop phai ndp tién thué dit theo quy dinh cua Luat D4t dai ndm 2013 va Nghi dinh s0
46/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phii (sau day goi chung 1a té chirc, ¢4 nhan).

Piéu 3. Myc tiéu phdi hc;rp

1. Nhim ting cudng, ning cao hidu qué cong tic quéan ly Nha nuwéc vé xdce dinh gia
ddt cy thé trén dia ban tinh, dam bao chat ché, theo diing quy trinh, quy dinh;

2. Dam bao vigc thyc hién dong b, hiéu qua, khong chdng chéo trong cong tac
quén ly Nha nude vé dét dai; tranh ti da phlen ha cho céc td chirc, c4 nhan trong linh vuc
dt dai;

3. Pam béo viée phdi hgp nhanh chéng, kip thoi, khong gdy can tro trong vige thyuc

hién nhiém vy dugc giao, khong tao ra k& hé trong quan Iy Nha nudce vé dét dai va tdng
ngudn thu cho ngan séch Nha nuée;



4. Gop phan dua cong tac x4c dinh gia dit cu thé dan di vao 6n dinh, khach quan,
minh bach va gin lién v6i trach nhiém cu thé cua tirng co quan, ban, nganh va dia
phuong.

Diéu 4. Noi dung phm hop

Phéi hop xac dinh gia dat cu thé dé 1am can cir dbi vai cac treong hop sau:

1. Tinh tién sir dung dat khi Nha nu6c céng nhén quyén st dung dat cua ho gia
dinh, c4 nhan dbi véi phan dién tich dit & vuot han muc; cho phép chuyén muc dich sir
dung dat tir dat nong nghiép, dét phi néng nghi¢p khong pha1 la dét & sang dit & dbi véi
phan dién tich vurgt han muic giao d4t & cho hé gia dinh, ca nhan. Tinh tién thué dat dbi
v6i dat nong nghiép vuot han muc giao dat, vuot han mirc nhan chuyén quyén sir dung
dat nong nghi€p cua hd gia dinh, c4 nhan.

2. Tinh tién st dung dat khi Nha nuéce giao dit co thu tién sir dung dat khong thong
qua hinh thtrc ddu gia quyen str dung dat; cong nhan quyén str dung dat, cho phép chuyén
muc dich str dyung dat ddi voi t6 chirc ma phai ndp tién sir dung dt,

3. Tinh tién thue dat ddi voi truong hop Nha nuée cho thué dat khong théng qua
hinh thirc dau gia quyén sir dung dat,

4. Tinh gia trj quyén sir dung dit khi c6 phan héa doanh nghi¢p nha nuéc ma
doanh nghiép co phan sir dung dat thude truong hop Nha nude giao dét c6 thu tién sir
dung dét, cho thué dt tra tién thué dét mot lan cho ca thoi gian thué; tinh tién thué dat d01

voi truong hop doanh nghiép nha nuée c6 phan hoa dugc Nha nude cho thué dat tra tidn
thué d4t hang nam.

5. Tinh tién bdi thuong khi Nha nuée thu hoi dét.

6. T6 chirc kinh té, t6 chirc su nghiép cong ldp tu chu tai chinh, h§ gia dinh, ca
nhén, ngudi Viét Nam dinh cu & nude _ngoai, doanh nghiép c6 vén dau tw nudc ngoai
dang dugc Nha nude cho thué dét tra tién thué d4t hang nim duge chuyen sang thué dat
tra tién thué d4t mot 14n cho ca thoi gian thué va phéi xé4c dinh lai gia dat cy thé dé tinh
t1en thué dit tai thoi diém c6 quyét dinh cho phép chuyén sang thué dét theo hinh thirc tra
tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué.

7. Ngudi mua tai san duge Nha nuée tiép tuc cho thué dit trong thoi han st dung
dat con lai theo gia dét cu thé, st dung dat ding muc dich da dwgc xdc dinh trong dy 4n.

8. Gia khai diém dé ddu gia quyen sir dung dit khi Nha nuéc giao dét ¢6 thu tlen

str dung dét, cho thué dt thu tién mot 1an cho ca thoi gian thué va cho thué dit thu tién
thué dat hang nam.

Chwong II :
QUY PINH CU THE

Piéu 5. Lap ké hoach dinh gia dit cu thé

Can ctr du thao ké hoach st dung dat hang ndm cua cap huyén, UBND cap huyén
xdc dinh céc trudng hop dinh gid dat cu thé, ké hoach cb phan héa doanh nghiép nha
nuée, gii vé S¢ Tai nguyén va Méi truong trude ngay 15 thang 12 cua nam. S¢ Tai
nguyén va Moi trudng 14p ké hoach dinh gia dit cu thé ctia nam tiép theo trinh Uy ban
nhén dén tinh truéc ngay 31 thang 03 hang ném, gdm cac ndi dung sau:

- Dy kién cac trudng hop cén dmh gia dat cu thé;

- Dy kién trudmg hop phai thué td chitc ¢6 chirc ning tw vin x4c dinh gid dat va sb
lwgng tb chire ¢6 chire nang tu van x4c dinh gia dat;

- Du kién thoi gian va kinh phi thuc hién dinh gia dit.



Diéu 6. Cac ho so thye hién cong tac dinh gia dit cy thé

1. P6i v6i truomg hop xac dinh gia d4t cu thé ddi véi céc trudng hop tai Khoan 1
Diéu 4 Quy dinh nay c6 gid tri tir 10 ty dong trd 1én (trwong hop h¢ gia dinh, cd nhan sie
dung dat vueot han muec). : .

UBND cép huyén chuén bj 02 b6 hd so ndp tai S& Tai nguyén va Mbi truong, hd
s0 goém ¢o: P

a. Vin ban dé - nghi x4c dinh gia dat cu thé dbi véi thira dat can dinh gid:

b. Két qua diéu tra, thu thdp thong tin, gia dat thi treong theo mau phleu thu thap
thong tin thira d4t(mAu s6 01 dén mau sb 06 ban hanh kém theo thong tu s6 36/2014/TT-
BTNM; Quyét dinh phé duyét (cong nhén) két qua tring ddu gia déi véi thira dit so sanh
(néu ¢6) trong khoang thoi gian khong qua 02 ndm tinh dén thoi diém dinh gia dat)

¢. Bao cdo két qua khao sét thi truong (bao gom gid tring déu gia quyen st dung
dat, gia dét giao dich thanh céng trén san giao dich bat _dong san, gid dat thi truong trong
co s dir liéu vé dét dai cac thong tin phat sinh gan nhét v6i thoi diém dinh gia dat va tai
khu vyc dinh gla dat), thu thap thong tin vé cac bt dong san c6 dic diém twong tu véi
bat dong san can dinh gia & cing khu vuc;

d. Céc van ban kém theo (néu cé):

- Trich luc ban dd dia chinh hodc ban d6 dia chinh hodc trich do dia chinh thira dat
(ban sao tir sd gbc hodc ban sao ¢6 chimg thyc hodc ban sao xuét trinh kém ban chinh dé
d6i chiéu (sau day goi chung 1a ban sao);

- Céc vin ban vé quy hoach, ke hoach str dung dat, quy hoach xdy dung chi tiét da
dugc co quan nha nwde cé thim quyen phe duyét kém theo ban v& (ban 520);

- Céc van ban ¢6 lién quan dén viéc quan ly, sir dung d6i v6i thira dat cin dinh gia
(ban sao).

2. Béi véi truong hop xéc dinh gid it cu thé dbi véi cac treong hop tai cdc Khoan
2,3, 4, 6 va 7 Diéu 4 Quy dinh ndy c6 gid tri tir 10 ty dong tré 1én

S& Tai nguyén va Mai trudng phdi hop véi cap huyén noi c6 dat can dinh gié, c4c
don vi doanh nghlep thue hién c6 trach nhiém chuén bj hd so xdy dung, x4c dinh gia dit
cu thé, hd so gdm c6:

a. Két qua diéu tra, thu thdp thong tin, gia dit thi truong theo miu phleu thu thép
thong tin thira dat(mau s6 01 dén mAu s6 06 ban hanh kém theo thong tu s0 36/2014/TT-
BTNMT; Quyét dinh phé duyét (cong nhén) két qua trang ddu gia d6i véi thira dit so
sanh (néu cd) trong khoéng thoi gian khong qué 02 nam tinh dén thoi didm dinh gid dat)

b. Béo céo két qua khao sat thi tru'cmg (bao gom gi4 tring dau gia quyén sir dung
dat, gia dat giao dich thanh cong trén san giao dich bat dong san, gia dat thi trucmg trong
co so dit ligu ve dat dai cdc thong tin phat sinh gan nhat v6i thdi didm dinh gid dat va tai
khu vye dinh g,la dit), thu thap thong tin v& céc bat dong san c6 dic diém twong ty véi
bat dong san can dinh gia & ‘cung khu vyec;

c. Quyét dinh giao dét hodc thué dat hoic quyét dinh cho phép chuyén muc dich st
dung dat kém theo Trich luc ban d dia chinh hoic ban dd dia chinh hodc trich do dja
chinh thira d4t hodc khu dat (ban sao).

d. Phuong 4n ¢b phin héa cia co quan nha nude c6 thdm quyén phé duyét (ban
$20);

e. Dy kién mirc gia dé xuét dbi véi thira dét hodc khu dat can dinh gié.

3. Péi véi trlr(mg hop xdc dinh gia dit cu the, hé s6 diéu chinh gia dat ddi voi
treong hop tinh tién boi thwong khi Nha nuée thu hdi dit

UBND cép huyén chuin bj 02 bo ho so nodp tai S& Tai nguyén va Moéi truomg, hd
so gdm co:



a. Vin ban dé -nghi x4c dinh gia dat cu thé dbi vai thira dét cén dinh gia:

b. Két qua diéu tra, thu thép thong tin, gid dat thi truong theo mau phleu thu thép
théng tin thira dit(mAu s6 01 dén mau s6 06 ban hanh kém theo thong tu s 36/2014/TT-
BTNM; Quyét dinh phé duyet (cong nhan) két qua trang déu gia dbi voi thira dat so sanh
(néu c6) trong khoang thoi gian khong qua 02 nam tinh dén thoi diém dinh gi4 dat)

c. Béo cdo két qua khao sét thi truong (bao gom gid tring déu gia quyen sur dung
dat, gia dat giao dich thanh cong trén san giao dich bat dong san, gia dat thi truong trong
co s& dit lidu vé dat dai céc thong tin phat sinh gan nhat v&i thoi diém dinh gia dat va tai
khu vye dinh gié dat), thu thap théng tin vé cac bat dong san c¢6 dic diém tuong tu véi
bat dong san can dinh gia ¢ cung khu vuc;

d. Xay dlmg phuong an gia dat kém theo bao cdo thuyét minh x4y dung phuong an
gié dit voi cc ndi dung chu yeu sau:

- Muc dich dinh gia dét va cac théng tin ve thira d4t cin dinh gla

- Danh gia tinh hinh va két qua diéu tra, tong hop thong tin ve gid dat thi truong;

- Viéc &p dung phuong phap dinh gid dat cu thé, hé sd diéu chinh gia dit dé tinh
tién boi thuong khi Nha nuée thu hoi dét;

-Két qua xéc dinh gia dét va d& xuét cac phuong an gia d4t cu thé, hé sb diéu chinh
gia dat dé tinh tién bdi thuong khi Nha nuéce thu hoi dat;

- Danh gia tac dong vé kinh té- x4 hoi cua céc phwong 4n gid dat cu thé, hé s6 didu
chinh gi4 dat dé tinh tién bdi thuong khi Nha nuéce thu hoi dat;

e. Cac vin ban kém theo (néu cé):

- Trich lyc ban dd dia chinh hodc ban dd dia chinh hosc trich do dia chinh thira dit
hoic khu dét (ban sao);

- Quyét dinh phé duyét dy an cua co quan Nha nuée ¢d thém quyen (ban sao);

- Thong béo thu hdi dat ciia co quan Nha nuée c6 thAm quyen (ban sao);

- Ban v& vi tri, ranh gi6i, dién tich khu dét dé thuc hién dy an (ban sao);

- Céc viin ban vé quy hoach, ké hoach sir dung d4t; quy hoach xdy dung chi tiét
lién quan dén thira ddt hodc khu dit cin dinh gia dd dugc co quan nha nude ¢6 thim
quyén phé duyét (ban sao);

- Céc vin béan c6 lién quan dén viée quan 1y, sir dung déi véi thira dit hoic khu dét
can dinh glé (béan sao).

4. P6i voi tmo’ng hop xdc dinh gid dat cu thé lam ciin cir xdc dlnh gid dat khéi
diém aé ddu gid quyén sir dung dit khi nha nwéc giao dit c6 thu tién sir dung dit,
cho thué dit

UBND cap huyén c6 trach nhiém g ho so d& nghi xac dinh gid dét cu thé 1am cin
clr xdc dinh gia dat khoi didm dé dhu gid quyén st dung dat dén S& Tai nguyén va Moi
trudmg, HO so gdm:

a. Van ban d& nghi x4c dinh gia dit cu the 1am cdn ctr x4c dinh gia dit khoi diém
dé ddu gia quyen sir dung dat dé giao dét c6 thu tidn str dung dét, cho thue dat;

b. Két qua didu tra, thu thép thong tin, gia @it thi trudong theo miu phleu thu thép
thong tin thira dat(mau 50 01 dén mAu s6 06 ban hanh kém theo thong tu s6 36/2014/TT-
BTNMT; Quyét dinh phé duyét (cong nhén) két qua tring déu gid dbi v6i thira dat SO
sanh (néu c6) trong khoang thoi gian khong qué 02 ndm tinh dén thoi didm dinh gia dét)

c. Bdo cdo két qua khao sét thi truong (bao gom gia tring ddu gia quyén str dung
dat, gia dét giao dich thanh cong trén san giao dich bt - dong sén, gla dat thi tm(mg trong
co s& dit liéu vé dit dai cac thong tin phat sinh gan nhét vé6i thoi diém dinh gia dét va tai

khu vye dinh gia dat), thu thp thong tin vé céc bét dong san c6 dic diém tuwong tuw vai
bit dong san can dinh gia ¢ cung khu vuc;



d. Xay du’ng phuong an gia dit kém theo bdo céo thuyét minh xdy dung phuong an
gid dit véi cée ndi dung chu yéu sau: L3

- Myc dich dinh gia dét va céc thong tin vé thira dat can dinh gia;

- Danh gi4 tinh hinh va két qua diéu tra, tng hop thong tin v& gia dit thi truomg;

- Viée dp dung phuong phép dinh gia dat;

- Két qua xdc dinh gia dat va de xuét cac phuong an gia dat;

- D4nh gi4 tic dong vé kinh té- xa hdi clia c4c phuong 4n gia dat.

e. Cac vin ban kém theo (néu co):

- Trich luc ban d6 dia chinh hodc ban dd dia chinh hodc trich do dia chinh thira dét
hodic khu dit (ban sao);

- Quyét dinh phé (duy€t dy &n cua co quan Nha nuée c6 thAm quyén (ban sao);

- C4c vin ban vé quy hoach, ké hoach sir dung dAt; quy hoach x4y dung chi tiét
lién quan dén thira dAt hodc khu dét cAn dinh gi4 di duogc co quan nha nudc ¢6 thim
quyén phé duyét (ban sao);

- Cée vin béan c6 lign quan dén viée quén 1y, sir dung déi véi thira dAt hodc khu dat
cén dinh gia (ban sao).

- Bién béan ban giao dét hogc vin ban x4c dinh dit khéng phai gidi phong mit bing
(néu cd)

- Bi€n ban nghiém thu céng trinh ha tang k¥ thuat hoan thanh dé dua vao sir dung
(d6i véi truong hop pha1 dau tur xay du’ng ha ting k¥ thugt); Truong hop dAu tir ha tng k¥
thudt song song véi vigc t6 chirc ddu gia thi phai duoc cép c6 thim quyen phé duyét trong
phuong 4n d4u gia.

5. Déi véi cac truong hop gid dat cu thé khong thude quy dinh nay: dugc thyc hién
bing phuong phap hé sé didu chinh quy dinh tai Nghi dinh s& 44/2014/ND-CP ngay

15/05/2014 cia Chinh phu va Théng tur s6 36/2014/TT-BTNMT ngay 30/6/2014 cia Bo
Tai nguyen va Méi truong.
Piéu 7. Trinh tw xdc dinh gia dat cu thé

1. Tiép nhén ho so

S6 Tai nguyén va Méi trudng sau khi tlep nhan hd so thi trong vong khéng qua 05
ngay lam viée (ké tir ngay tiép nhén hd so) néu ho so hop 1€ thi trinh lam vén ban trinh
Hoi dong thdm dinh gia dat, bang gia dét tinh.

Trucmg hop ho so khong dam béo tinh hop &, trong thdi han khong qué 3 ngay
lam viéc (ké tlr ngay tiép nhén hd so), lam vin ban tra hd so hoic bd sung, hoan thién hd
50.

Trudng hop phai kiém tra thye té trude khi trinh Hoi dong thdm dinh gia dat, bang
gi4 dit tinh, trong thoi gian khéng qua 20 ngay lam viéc (ke tir ngdy nhén di hd so hop 18
) S& Tai nguyén va Mbi trudng | t6 chirc kiém tra va dé xuét phuong 4n gi4 dit (néu co).

2. Xac dinh gia dat cu thé

a. Hoi ddng thim dinh gia dét, bang gi4 dat tinh

S¢ Tai nguyén va Moi truong hoan chinh hé so (01 bo) dé giri Hoi ddng thdm dinh
gia dét tinh, hd so gom:

- To trinh giri Hoi dong tham dinh gi4 dit tinh thdm dinh phuong 4n gia dat, hé sb
didu chinh gi4 dét d& tinh tlen bdi thuong khi Nha nude thu hoi dat;

- Dy théo T trinh vé phuong 4n gia dat, hé s6 diéu chinh gid dat & tinh tidn bdi
thuong khi Nha nuwéc thu hoi dat;

- Dy thao Phuong 4n gid dat, hé sé diéu chinh gi4 dat dé tinh tién bdi thuong khi
Nha nude thu hdi dat;



- Dy thao Béo céo thuyét minh xdy dung phuong 4n gia dit, hé sé didu chinh
dét dé tinh tién boi thuong khi Nha nuée thu hdi dat;

- Chimg thu dinh gi4 dat déi véi truong hop thué 6 chirc ¢6 chire ning tw vén gi4
dat (néu co):

- Phuong 4n c6 phan héa ciia co quan nha nu6e ¢6 thAm quyén phé duyét.

Trong thoi gian khéng qué 15 ngay lam viée, ké tir ngdy nhén di hé so clia S& Tai
nguyén va Moi truong, S¢ Tai chinh (co quan Thudng trye Hoi Q6ng tham dinh gia dat
tinh) giri S& Tai nguyén va Moi trudng vin ban béo céo két qua tham dinh phuong 4n gid
d4t cu thé (sb lrong 02 ban chinh).

3. Trinh phé duyét gia dt cu thé. ,

Trong thoi gian khéng qua 03 ngdy lam viéc, ké tir ngdy nhan dugc vin ban thim
dinh ciia Hoi dong thdm dinh gia dét, bang gi4 dét tinh, S& Tai nguyén va Méi truong
hoan thi¢n dy thao phuong 4n gia dit, dy théao phuong 4n hé sé dicu chinh gia dét trinh
Uy ban nhén dan tinh quyét dinh gia d4t cu thé, hé sé didu chinh gia d4t dé tinh tién bdi
thwdng khi Nha nude thu hdi dit (01 bg). Hb so gdm cé:

a. To trinh dé nghi phé duyét phuong 4n gi4 dét cu thé, hé sb didu chinh gia dét dé
tinh tién bdi thudng khi Nha nuée thu hdi dat;

b. Dy théo phwong én gia dt, hé s diéu chinh gia dit dé tinh tién bdi thuong khi
Nha nude thu hdi dét;

¢. Du thao Bao céo thuyét minh xdy dung phuong é4n gia dét cu thé, hé sb didu
chinh gi4 d4t dé tinh tién bdi thudng khi Nha nudc thu hdi dat;

d. Van ban thim dinh phwong 4n gié dét cu thé ctia Hoi ddng thdm dinh gi4 dat tinh
(ban sao);

e. Phuong 4n 6 phan héa ciia co quan nha nudce c6 thim quyén phé duyét (ban
5a0);

f. Dy théo Quyét dinh ctia Uy ban nhén dan tinh quyét dinh gid dt cu thé, hé sé
diéu chinh gia dat dé tinh tién bdi thuong khi Nha nuée thu hdi dit (File dién tir va ban
gidy). , ,

4. Phé duyét gia dat cu the.

Trong thoi gian khong qué 05 ngay lam viée, ké tir ngay nhén di hd so hop 1€ cua
S Tai nguyén va M6i truong, Uy ban nhén dén tinh xem xét, quyét dinh gia dét cu thé,
hé s6 dieu chinh gi4 dit dé tinh tién bdi thuong khi Nha nudc thu hdi dat theo quy dinh.

Diéu 8. Doi véi trwdmg hop thué tb chire tir vén x4c dinh gia dit

1. Can cr vao ké hoach dinh gid dét cu thé va hd so thira dit can dinh gid, S& Tai
nguyén va Méi trudong thue hién viée Ira chon td chirc ¢é chire ning tr van xéc dinh gia
dét theo quy dinh cia phap luat vé dAu thau.

2. Cén ctr quyét dinh Iya chon t6 chuc tu vén xac dinh gia dat, S¢ Tai nguyén va
Méi trudng ky hop dong thué t6 chirc tu van x4c dinh gia dat.

3. T6 chire tu van xéc dinh gi4 dét thue hién tw vén x4c dinh gi4 dét theo quy dinh
cua Ludt Dat dai nam 2013, Luat Gid nim 2012; Nghi dinh s6 44/2014/NDP- CP ngay
15/05/2014 cia Chinh phu va Thong tur s6 36/2014/TT-BTNMT ngay 30/6/2014 ctiia Bo
Tai nguyén va Mbi trudong.

Chwong III
$ TO CHUC THUC HIEN

Diéu 9. Trach nhi¢m thye hién ciia cdc cdp, nganh, co quan:

1. S¢ Tai nguyén va Méi truwong

a. Phoi hop v6i Uy ban nhan dén céc huyén, thanh phé t6 chire thyc hién viée xéc
dinh gi dat cu thé .



b. Xay dung ké hoach dinh gia 4t trinh UBND tinh phé duyét theo dang quy dinh.
Trién Kkhai ké hoach dinh gia dit dén céc co quan, don vi, dia phuong dé thuc hién dam
bao tién dd, thoi gian dé ra:

¢. Tham muu cho UBND tinh quyét dlnh

- Hé s dleu chinh gia dat dé tinh tién bo1 thuong khi Nha nuée thu hdi dét thuc
hién dy an phat trién kinh t€ - x4 hoi, an ninh quoc phong

- Gia dét cu thé dé giao dt, cho thué dét dbi véi cac thira dét hoac khu dét co gia
tri tir 10 ty tr& 1én, gid cu thé lam co s¢ xac dinh gia khai diém dé giao dét cho thué dit
théng qua hinh thirc déu gia quyen sur dung dat,

d. Kiém tra, d4nh gia két qua viéc xac dinh gia dit cu thé va phwong 4n gid dét, he
s& diéu chinh gia dit cia huyén, thanh pho

e. Trinh Hoi dong thim dinh gi4 dit cia tinh thim dinh hd so, phuong 4n gia dit cu
the, hé s6 diu chinh gia dét; hoan thién dy thao phuong é4n gia dét, hé sb diéu chinh gia
dat trinh Uy ban nhén dén tinh quyet dinh.

1. Tong hop, nghién ctru dé xuét giai quyét cac vuéng méc trong viée xéc dinh gia
dat cu thé bdo cdo Uy ban nhan dén tinh, céc Bo, nganh Trung wong lién quan lam co sé
t6 chire thuc hién.

g. Luu trit toan bo ket qua dinh gid dit cu thé; thong ké, tdng hop va bao cdo Bo

Tai nguyén va Moi trudng vé két qua dinh gid dat cu thé tai dia phuong trude ngay 15
thang 01 hang nam.

2. S& Tai chinh

a. Tham muu cho UBND tinh cén d6i, bé tri kinh phi dinh gia dat cu thé theo ké
hoach hoéc hudéng dan, b tri kinh phi tir ngan sach nha nuée cho viée t chite tridn khai
vide dinh gia dét cu thé cua cac co quan, don vi, dia phuong.

b. Lam nhi¢m vy ctia co quan thu:orng tryc Hoi dong tham dinh gla dét, béang gié dat
tinh: Tiép nhan hd so phwong 4n gia dit cu thé; td chirc hop Hoi dong dé tham dinh
phuong an gia dat ban hanh vén ban tham dinh ctia Hoi dong thAm dinh gia dét.

c. Dé xuét giai quyét cac vudng mic trong viée xdc dinh gia dat cy thé theo tham

quyén béo cdo Uy ban nhan dan tinh, cac B9, nganh Trung wong lién quan lam co sé td
chic thyue hlon

3. S¢' Ké hoach va Piu tw

Giri ké hoach cb phan héa doanh nghi¢p Nha nuéc trén dia ban tinh vé So Tai
nguyen va M6i truong dé tdng hop béo cdo Uy ban nhén dén tinh ding phép ludt va thoi
gian quy dinh.

4. Trach nhiém ciia co’ quan thué

Co quan Thu€ ¢ trdch nhi¢ém thuc hién viéc xac dinh nghia vu tai chinh cho céc td
chire, ho gia dinh, ca nhén theo quy dinh.

5. UBND cic huyén, thanh pho

a. Lap ké hoach sir dung dat hang ndm, ké hoach dinh gi4 dét thuc hién cac du 4n
giri S& Tai nguyén va Moi truong dé téng horp béo cao Uy ban nhan dan tinh dang phép
ludt va thoi gian quy dinh.

b. Chi dao va giao trach nhiém don vi tryc thude t6 chirc thu thap thong tin vé thira
dat, diéu tra, khéo sat gia dat thi trudng va hoan chinh hd so theo Quy dinh nay dé Uy ban
nhén din cap huyén trinh co quan ¢6 thdm quyen xéc dinh gi4 dat cu thé.

¢. Phéi hop véi S¢ Tai nguyén va Méi trudmg, don vi tu vén gia dat va cac don vi,

co quan ¢ lién quan trong qua trinh xdy dung phuong 4n gia d4t cu thé, hé sé diéu chinh
gia dat.



d. Théng k&, téng hop va bio cdo S& Tai nguyén va Méi truong vé két qua diu gia

quyén str dung dt, két qua thyuc hién cong tac bodi thudng, hé trg va giai phong mit bing
tai dia phuong trudc ngay 15 thang 12 hang nam.
Trong qua trinh trién khai thyc hién Ké hoach, UBND cac huyén, thanh phé, don vi tu
vén dinh gi4 dét néu c6 khé khan, vuéng méc phan anh kip thai v& S& Tai nguyén va Moi
trudng @& duoc huéng dan giai quyét, hodc téng hop béo cdo UBND tinh xem xét, giai
quyét nhimg ndi dung vurgt thAm quyén./,

6. Uy ban nhin dan cip xa :

Uy ban nhén dén cép xa tham gia viéc xdy dyng phuong an hé sé didu chinh gi4
dat 1am co s tinh tién bdi thudng, hd trg khi Nha nude thu hdi dit; tham gia khao sét gid
dét thi truong dé xdy dung gi4 thu tién sir dung dét, tién thué dt; tham gia viéc xay dung
phuong an gia dat cu the de t6 chirc dau gi4 cho thué dat sin xult nong nghiép, 14m
nghiép, nudi trong thuy san thude quy dét cong ich, dit bai bdi ven song, dat chwa st
dung clia x4, phudng, thi trin.

7. Té chirc, c4 nhén sir dung dat

a. Cung cdp hd s0, s6 lidu c6 lién quan theo quy dinh;

b. Nop tién st dung dét, tién thué dét, thué mét nudc theo ding thoi han ghi trén
thdng bdo cia co quan Thué.

8. Cac ndi dung lién quan khéc, cic Biéu mau khéng quy dinh tai Quy dinh nay
thuc hién theo Théng tur s6 36/2014/TT-BTNMT ngay 30/6/2014 cua B¢ Tai nguyén va
Moi trudng quy dinh chi tiét phuong phap dinh gi dit; xdy dung, didu chinh bang gi4
dat; dinh gia dét cu thé va tr van x4c dinh gi4 dét va cdc vin ban phép luat lién quan.

Trong qua trinh thuc hién, ¢6 phat sinh kh6 khan, vuéng mic d& nghi phan 4nh vé
S¢ Tai nguyén va Mbi truong dé duge huéng din theo thdm quyén hoic tén ,nghién
clru, bao cdo Uy ban nhén dan tinh xem xét, stra dbi, bd sung cho phu ho‘p./Wcrg

TM. UY BAN NHAN DAN
KT. CHU TICH

Pao Xuin Lién
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